                                                                                               ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення Методичної ради з питань нотаріату при Головному управлінні юстиції у Київській області

Протокол №12 від 15.12.2009
МЕТОДИЧНІ РЕКОМЕНДАЦІЇ
з питань посвідчення договору довічного утримання (догляду) 
Відносини пов’язані з договором довічного утримання (догляду)  регулюються нормами Цивільного кодексу України, Сімейного кодексу України,  а також Законом України „Про нотаріат” від 02.09.1993 №3425-ХІІ (із змінами) (далі – Закон) та Інструкцією про порядок вчинення нотаріальних дій нотаріусами України, затвердженої наказом Міністерства юстиції України 03.03.2004 № 20/5, зареєстрованої в Міністерстві юстиції України 03.03.2004 за № 283/8882 (далі-Інструкція).

Поняття. особливості та ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРУ

Заміна предмету договору

Відповідно до статті 744 Цивільного кодексу України (далi — ЦК) договір довічного утримання (догляду) це правочин, згідно з яким одна сторона (вiдчужувач) передає другій стороні (набувачеві) у власність житловий будинок, квартиру (їх частину), інше нерухоме майно або рухоме майно, яке має значну цінність, взамін чого набувач зобов’язується забезпечувати вiдчужувача утриманням та (або) доглядом довічно. 

Договір довічного утримання (догляду) укладається у письмовій формі та підлягає нотаріальному посвідченню. Договір довічного утримання (догляду), за яким передається набувачеві у власність нерухоме майно, підлягає державній реєстрації. (стаття 745 ЦК).  У випадку недодержання встановленої форми укладення договору довічного утримання (догляду) він вважається недійсним. 

Тобто, момент виникнення прав та обов’язків між сторонами, передбачених договором утримання (догляду), настає з нотаріального посвідчення договору. У цей момент також виникає i право власності у набувача щодо майна, яке йому передасться за договором, окрім нерухомого майна, виникнення права власності щодо якого чинне законодавство пов’язує з державною реєстрацією правочину (ст. 334 ЦК). Крім того, право власності на майно яке підлягає державній реєстрації повинно бути зареєстровано  у відповідних державних органах, про що нотаріус має роз’яснити набувачу при посвідченні договору, і про що у ньому (договорі) здійснюється відповідний запис. 

Цей договір має такі особливості:

 - майно переходить у власність набувача, проте розпоряджатися таким майном набувач за життя вiдчужувача не зможе, оскільки на таке майно накладається заборона відчуження;
 - зобов’язання з довічного утримання мають особистісний характер, оскільки встановлюються щодо конкретно визначеної фізичної особи;
 - договір довічного утримання є алеаторним, тобто ризиковим договором, не еквівалентним, оскільки на момент його укладення не можливо визначити, що буде більше: вартість отриманого майна чи остаточна вартість зустрічного  надання догляду (утримання), оскільки тривалість життя вiдчужувача на момент укладення договору є невідомим, також невідомо: як зміниться оцінка майна на момент виникнення у набувача права розпорядження цим майном;

- договір довічного утримання може бути укладений на користь третьої особи (утриманця), якій набувач  повинен надати довічне утримання та догляд;
 - цей договір носить тривалий характер та вимагає від набувача постійного і систематичного виконання своїх обов’язків .
Предметом договору може бути:

1. Житловий будинок або його частина.

2. Квартира або її частина.
3. Інше нерухоме майно (земельна ділянка, садовий будинок, дача, гараж, нежитловий будинок, нежитлове приміщення, виробничий комплекс, рухоме майно, на яке поширюється режим нерухомого майна, тощо). 

4. Рухоме майно, що має значну цінність.  Законодавство не встановлює вартісного вираження значної цінності такого майна або приблизного переліку таких речей. Можна припустити, що таким рухомим майном можуть бути: транспортні засоби, антикварні речі, твори мистецтва, культурні цінності, коштовності, колекції з перелічених предметів, обладнання, паї, цінні папери, нематеріальні активи, у тому числі об’єкти права інтелектуальної власності тощо. 

Заміна майна, яке було передано набувачеві за договором довічного утримання

За взаємною згодою сторони можуть змінювати умови договору довічного утримання (догляду), зокрема що стосується його предмета.

Відповідно до статті 753 Цивільного кодексу України, набувач та відчужувач можуть домовитися про заміну речі, яка була передана за договором довічного утримання (догляду), на іншу річ. У цьому разі обсяг обов'язків набувача може бути за домовленістю сторін змінений або залишений незмінним. 

Висновки: 

1. За договором довічного утримання (догляду) одна сторона (відчужувач) передає другій стороні (набувачеві) у власність житловий будинок, квартиру або їх частину, інше нерухоме майно або рухоме майно, яке має значну цінність, взамін чого набувач зобов’язується забезпечувати відчужувача утриманням та (або) доглядом довічно.

2. Право власності у набувача на рухоме майно, передане за договором довічного утримання (догляду) виникає з моменту нотаріального посвідчення цього договору, а на нерухоме майно – з моменту нотаріального посвідчення та  державної реєстрації цього договору.
3. Договір довічного утримання (догляду) може бути укладений на користь третьої особи (утриманця), якій набувач  повинен надати довічне утримання та догляд, яка не є стороною договору довічного утримання, але наділена правом вимоги належного виконання умов договору.

4. Зобов’язання за договором довічного утримання (догляду) мають особистісний характер, оскільки встановлюються щодо конкретно визначеної фізичної особи (відчужувача або третьої особи – утримувача).

5. За життя відчужувача (третьої особи – утримувача) набувач може володіти та користуватися майном, переданим за договором довічного утримання (догляду), проте розпоряджатися таким майном набувач не має права.

6. Предметом договору довічного утримання (догляду) можуть бути: житловий будинок, квартиру або їх частину, інше нерухоме майно або рухоме майно, яке має значну цінність.
7. Предмет договору може бути замінений на іншу річ з наступною можливою зміною обсягу обовя’зків набувача.

Істотні умови та положення 

договору довічного утримання (догляду)
Істотними умовами договору довічного утримання  (догляду) є: 

1) назва сторін договору (місце  проживання або місцезнаходження, ідентифікаційний номер - для фізичних осіб та ідентифікаційний код за даними ЄДРПОУ - для юридичних осіб);

2) предмет договору довічного утримання (житловий будинок, квартира або її частина, інше нерухоме або рухоме  майно, яке має значну цінність);

3) відомості про документ, що підтверджує право власності на відчужуване за договором майно;

4) вартісна оцінка майна, що відчужується за договором. Оскільки договір довічного утримання є різновидом договору купівлі-продажу, то можна говорити про ціну цього договору. Оцінка вартості відчужуваного майна визначається за згодою сторін. Вартісна оцінка майна, що відчужується за договором довічного утримання, необхідна для визначення суми державного мита; при розірванні договору в деяких випадках може бути потрібна оцінка тих змін вартості майна, що сталися за час його перебування у власності набувача. У випадку загибелі майна виникає необхідність знати його вартість для визначення розміру відшкодування. 

  При встановленні оцінки вартості нерухомого майна, що є предметом договору, необхідно виходити з того, що вона не може бути меншою за інвентаризаційну оцінку такого майна, визначеною технічною документацією бюро технічної інвентаризації, відповідним органом державного земельного кадастру. При визначенні вартості рухомого майна треба  виходити з тієї оцінки, що здійснюється відповідно до Закону України „Про оцінку майна, майнових прав та професійну  оціночну діяльність в Україні”  від 12 липня 2001  року. 

5) розмір (вартість) та форма надання утримання та (або) догляду.  У тексті договору довічного утримання зазначається, що набувач майна зобов’язаний надавати вiдчужувачу довічно матеріальне забезпечення, а також усі види догляду з їх конкретизуванням або без такого, коли та з якою періодичністю набувач повинен здійснювати надання на користь вiдчужувача майна, та визначається грошова оцінка матеріального забезпечення, яка встановлюється за згодою сторін.
Форми такого забезпечення виражаються в наданні: 

1. Житла - вiдчужувачу чи третій особі повинна бути надана ізольована кімната, як правило, це житло надається вiдчужувачу саме в тому житловому приміщенні, право власності на яке переходить набувачу за договором. В інших випадках повинно бути вказане місцезнаходження житла, кімната, розмір, тощо. 

2. Матеріальне забезпечення – надання грошових коштів, харчування, одягу, ліків, (сторони можуть передбачити, яке саме має бути харчування чи лікування), оплати за комунальні послуги тощо, що мають надаватися щомісячно i підлягають грошовій оцінці.

3. Догляд - конкретні форми догляду в залежності від стану здоров’я вiдчужувача, в тому числі і в разі смерті вiдчужувача його поховання.

4.  Допомога - вiдчужувач може вимагати різних видів допомоги. Це  допомога у побуті  чи послуги, наприклад, послуги медичного працівника, по ремонту приміщення та побутових приладів, отримання грошей за переказами, посилок, прибирання житла, тощо. 

Щоб уникнути суперечок у майбутньому про вид, кількість чи якість матеріального надання, необхідно в договорі детально вказувати усі елементи матеріального надання, а саме: які ліки повинні надаватися, в якому медичному закладі повинні проводитись огляди, з якою періодичністю, тощо. Якщо в договорі вказується грошова сума надання допомоги, необхідно визначити її розмір. Також можливо зазначати надання ритуальних послуг. Проте, навіть у випадку, коли ця умова в договорі не вказана, набувач не звільняється від цього обов’язку. 

6) в договорі повинно бути вказано: коли саме, з якою періодичністю набувач повинен здійснювати надання допомоги на користь відчужувача майна (наприклад, «до першого числа кожного місяця» чи «кожного четверга»);

7) строк чинності договору (термін дії договору довічного утримання (догляду) визначається тривалістю життя відчужувача майна);

8) місце виконання договору. Якщо ж місце виконання зобов’язання не встановлено у договорі, то виконання провадиться (за зобов’язаннями про передавання нерухомого майна) за місцезнаходженням такого майна; 
9) у разі зобов’язання набувача забезпечити відчужувача або третю особу житлом у будинку (квартирі), який йому переданий за договором довічного утримання (догляду), у тексті договору зазначається конкретно визначена частина помешкання, у якій відчужувач або третя особа має право проживати;
10) при укладеннi зазначеного договору з метою належного його виконання мають бути чiтко встановленi права та обов’язки сторiн та інші умови, встановлені за домовленістю сторін договору (зокрема, умови забезпечення виконання договору, умови та підстави припинення чи зменшення обсягу обов’язків набувача  перед відчужувачем; підстави та порядок розірвання договору довічного утримання (догляду), в тому числі в судовому порядку та інші);

11) при укладенні договору довічного утримання (догляду) відносно житлового будинку, будівель, споруд нотаріус повинен роз’яснити сторонам зміст статті 120 Земельного кодексу України та зміст статей 377, 748, 754 Цивільного кодексу України; якщо договір укладається щодо земельної ділянки – зміст статті 125 Земельного кодексу України, та зазначити про це в тексті договору довічного утримання;

12) в договорі, предметом якого є рухомі цінні речі доцільно зазначити, що набувач несе відповідальність за збереження цих цінностей до припинення договору довічного утримання (догляду);
13) при посвідченні договору довічного утримання (догляду) накладається заборона відчуження майна в установленому порядку, про що робиться напис на всіх примірниках договору. 

Якщо при накладенні заборони на відчуження нерухомого майна та транспортних засобів  проблем не виникає, то залишається питання накладення заборони відчуження на інше цінне майно. Згідно статті 73 Закону України „Про нотаріат” передбачено накладення заборони нотаріусом при посвідченні договору довічного утримання (догляду). Предметом договору довічного утримання (догляду)може бути рухоме і нерухоме майно, проте, статтею 34 того ж Закону передбачено накладення заборони лише на нерухоме майно (майнові права на нерухомість) та транспортні засоби, що підлягають державній реєстрації. Виникає питання,  яким чином накладати заборону на рухоме майно? 

Крім того, навіть, при накладенні заборони на таке майно, хто і яким чином буде її перевіряти, якщо недобросовісний набувач вирішить за життя відчужувача продати (подарити, закласти) цінне рухоме майно (антикварні речі, дорогоцінності і таке інше). 
На сьогоднішній день це є проблемою, оскільки, як не вчинить нотаріус у цій ситуації, він все одно порушить Закон України «Про нотаріат». Проте, стаття 754 Цивільного кодексу України (який має вищу силу як нормативний акт), яка регулює забезпечення виконання договору, не розділяє майно на нерухоме та рухоме, а значить, правила цієї статті застосовуються до будь-якої категорії майна, переданого за договором довічного утримання (догляду).

Висновки: 

Договір довічного утримання (догляду) повинен містити: 

· найменування (назву), місцепроживання (місцезнаходження сторін) сторін;

· предмет договору;

· оцінка майна, переданого за договором довічного утримання;
· розмір (вартість) та форма надання утримання та (або) догляду, періодичність виконання обов’язків набувача;
· відомості щодо забезпечення виконання договору (накладення заборони відчуження на майно);

· умови та підстави припинення чи зменшення обсягу обов’язків набувача  перед відчужувачем; підстави та порядок розірвання договору довічного утримання (догляду),
· момент виникнення права власності на майно, передане за договором;
· роз’яснення щодо статусу приналежної речі (наприклад, земельної ділянки, що знаходиться у користуванні), особливості набуття майна у спільну сумісну власність подружжя,  оподаткування доходів як набувача так і відчужувача.
Сторони договору довiчного 

утримання, їх ПРАВА ТА ОБоВ’ЯЗКи 

Згiдно ст. 746 ЦК сторонами за договором довiчного утримання (догляду) є вiдчужувач та набувач. Такий договір може бути укладено вiдчужувачем на користь третьої особи. 

Відчужувач

Відповiдно до ч. 1 ст. 746 ЦК відчужувачем може бути будь-яка фізична особа, тобто незалежно вiд вiку та стану здоров’я. Проте. за загальними вимогами щодо чинностi правочину (ст. 203 ЦК), особа, яка його вчинює. повинна мати необхідний обсяг цивiльної дiздатностi. 

Стаття 747 ЦКУ передбачає можливість укладання договору довічного утримання (догляду) щодо майна, яке знаходиться у спільній сумісній власності (наприклад, подружжя). У разі смерті одного із співвласників майна, що було відчужене ними на підставі договору довічного утримання (догляду), обсяг зобов'язання набувача відповідно зменшується.

Як правило, в спільній сумісні власності знаходиться майно подружжя. У випадку відчуження майна, що перебуває у спільній сумісній власності, та наявності наміру одержання утримання співвласниками такого майна від одного й того ж набувача, доцільно укладати договір довічного утримання (догляду) від імені обох з подружжя (двох відчужувачів), оскільки в договорі чітко бути визначений обов’язок набувача щодо обох з подружжя, що у випадку смерті одного з них захистить права іншого. Такий договір буде продовжуватись із зменшенням обов’язків набувача.

Відповідно до п. 2 ст. 747 ЦК, якщо відчужувачем є один із співвласників майна, що належить їм на праві спільної сумісної власності, договір довічного утримання (догляду) може бути укладений після визначення частки цього  співвласника у спільному майні або визначення між співвласниками порядку користування цим майном.

Не зрозуміла конструкція «або визначення між співвласниками порядку користування цим майном». Мабуть, законодавець мав на увазі «та», а не «або». Це б було логічно, бо предметом договору може бути індивідуально визначена річ: «житловий будинок, квартира, або їх частина» (ст. 744 ЦКУ), а не право користування окремим приміщенням. Окреме приміщення (декілька приміщень) без зазначення частки, яку вони складають в окремо взятому будинку (квартирі) не може(уть) бути предметом будь-якого договору відчуження. 

Також, необхідно звернути увагу на ст. 67 Сімейного кодексу України, відповідно до якої дружина,  чоловік мають право укласти з іншою особою договір купівлі-продажу, міни, дарування, довічного утримання (догляду), застави щодо своєї частки у праві спільної сумісної власності подружжя лише після її визначення та виділу в натурі або визначення порядку користування майном.

В такому випадку, при укладенні договору довічного утримання (догляду), предметом якого є майно, що перебуває у спільній сумісній власності, необхідно: 

· або визначити розмір часток в такому майні, шляхом укладання відповідного договору між співвласниками (доцільно у випадку зазначення в правовстановлювальному документі всіх співвласників спільного сумісного майна) та при можливості визначити порядок користування майном (стаття 747 Цивільного кодексу України);

·  або здійснити поділ (виділ) такого майна (стаття 67 Сімейного кодексу України). 
Права відчужувача за договором довічного утримання:

· визначати умови забезпечення його житлом, зокрема у будинку (квартири), що ним передано набувачу за договором. В такому випадку,  у договорі конкретно визначається помешкання (його частина), в якому відчужувач або третя особа має право проживати;

· визначити всі види матеріального забезпечення, догляду (опікування), які надаватиме йому або  третій особі  набувач. 

· вимагати виконання умов договору з надання утримання (догляду), у тому числі безпосередньо набувачем;

· у разі потреби порушити питання про заміну майна, переданого за договором довічного утримання (догляду), на іншу річ;

· розірвати договір у разі неналежного виконання набувачем своїх зобов’язань у судовому порядку або за згодою сторін.

Що стосується обов’язків відчужувача, то вони фактично вичерпуються з передачею майна набувачу. Можна також виділити обов’язок відчужувача не перешкоджати набувачу виконувати свої обов’язки за договором та використовувати свої права власника майна (крім, розпорядження).  
В основному, переважають два варіанти зловживань відчужувачами своїми правами. Часто трапляється так, що відчужувач, через особисті конфлікти, відмовляється приймати належне виконання, запропоноване набувачем, аргументуючи це його низькою якістю, хоча, як правило, достатніх підстав для цього нема. Прострочення відчужувача матиме місце також і у разі, якщо він змінив своє місцепроживання і не повідомив про це набувача, внаслідок чого останній не міг виконувати свої обов’язки. Тому, необхідно звернути особливу увагу на одну із істотних умов договору – місце його виконання.
Третя особа у договорi довiчного утримання.

Частиною 4 статті 746 Цивільного кодексу України передбачено, що договір довічного утримання (догляду) може бути укладений відчужувачем на користь третьої особи. 
Ця третя особа не стає окремою стороною у договорі і сам договір не перетворюється на трьохсторонній. Факт перебування третьої особи в родинних стосунках з відчужувачем юридичного значення не має. 
Укладення договору довічного утримання (догляду) можливе у випадку відсутності у третьої особи, на користь якої укладається договір, коштів для проживання або ж її хворобливий стан, у зв’язку з яким вона потребує постійного догляду і, при цьому, відсутність у неї майна, яке може бути передане за договором довічного утримання (догляду).

Вiдповiдно до загальних правил щодо правового становища третьої особи у зобов’язанні (ст. 511 ЦК) договір довічного утримання (догляду) не може створювати обов’язків для третьої особи, проте у ньому можуть бути передбачені випадки, коли встановлені у договорі зобов’язання можуть породжувати для неї виникнення прав, у тому числі права вимоги щодо виконання сторонами, які уклали такий договір, їх зобов’язань. 

Згідно частини 1 статті 636 Цивільного кодексу України конструкція договору довічного утримання (догляду) на користь третьої особи полягає в тому, що за цим договором зобов’язана сторона (боржник) повинна вчинити свою дію не на користь другої сторони за договором (кредитора), а на користь третьої особи, яка не бере участі в укладенні договору.

Відповідно до частини 4 статті 636 Цивільного кодексу України з моменту вираження третьою особою наміру скористатися своїм правом, тобто вимагати від боржника виконання договору на її користь, сторони не можуть розірвати або змінити  договір без згоди третьої сторони, якщо інше не встановлено договором або законом. Таким чином, відбувається трансформація третьої особи, а саме: із особи, яка бере участь в укладені договору, вона перетворюється в одну із сторін договору, без рішення якої боржник та кредитор не можуть вирішити подальшу «долю» договору (змінити чи розірвати його). На підставі викладеного, можна вважати, що третя особа може брати участь в укладенні договору довічного утримання (догляду) та підписувати його, як спосіб вираження наміру скористатися своїм правом вимоги по цьому договору.

Третя особа має право: 

 - відмовитись від прав, наданих їй на пiдставi договору довічного утримання (догляду);

 - самостійно вимагати виконання зобов’язань сторонами договору, що зачіпають її права та інтереси, якщо інше не встановлено договором або законом чи не випливає з суті договору;

 - виступити з вимогою про розірвання договору, у разі невиконання або неналежного виконання набувачем своїх обов’язків, незалежно від його вини.


Враховуючи вищевикладене, доцільно було б нотаріусу при посвідченні договору довічного утримання (догляду) на користь третьої особи запрошувати третю особу для виявлення її бажання отримувати утримання та догляд, шляхом подачі третьою особою згоди на отримання виконання обов’язків на свою користь.


Укладаючи договір довічного утримання (догляду) на користь третьої особи, відчужувачу та набувачу бажано передбачити в ньому наслідки смерті відчужувача. Це має сенс тому, що після смерті відчужувача втрачається юридичний зміст права третьої особи звертатися до суду з вимогою про розірвання договору довічного утримання (догляду), у разі неналежного виконання набувачем своїх обов’язків,  оскільки наслідком такого звернення може бути лише  повернення відчужувачу права власності на майно. 
Набувач

Набувачем у договорі довічного утримання (догляду) може бути лише повнолітня дієздатна фізична особа або юридична особа (ч. 2 ст. 746 ЦК). Набувач стає власником майна, переданого йому за договором довічного утримання (догляду) з моменту посвідчення такого договору або з моменту набрання законної сили рішенням суду про визнання договору, не посвідченого нотаріально, дійсним. Якщо договір довічного утримання (догляду) підлягає державній реєстрації, право власності у набувача виникає з моменту такої реєстрації. 

Необхідно звернути увагу на те, що, навіть, у тому випадку, коли фізична особа набуває повну цивільну дієздатність до досягнення нею повноліття (у порядку визначеному статтями 34, 35 Цивільного кодексу України, вона не має права бути набувачем за договором довічного утримання  (догляду).

Оскільки, для виконання обов’язків набувача будуть витрачатись спільні кошти сім’ї, майно, що отримує набувач за договором довічного утримання (догляду) набувається у спільну сумісну власність, а тому на укладення такого договору потрібна згода другого з подружжя. 

Обмежень для участі в якості набувача юридичних осіб Цивільним кодексом України не передбачено. Проте, статутом юридичної особи чи іншими засновницькими документами має бути передбачено можливість оплатного придбання майна у власність саме у такий спосіб. Одним із видом  діяльності  юридичної особи має бути  надання утримання та догляду, i такий правочин не може суперечити цілям її створення та діяльності.

Набувачами можуть бути декілька осіб. В такому випадку виконувати обов’язки за договором вони будуть солідарно. Відповідно, солідарною буде і відповідальність набувачів у разі не виконання умов договору.
Тобто, відчужувач може пред’явити вимогу щодо належного утримання відповідно до договору до всіх або будь-кого з набувачів. У такому випадку, той з набувачів, хто вчинив дії з надання утримання, має право зворотної вимоги до інших набувачів щодо повернення грошової суми (майна) виплаченого останнім відчужувачу.

Стаття 757 ЦК встановлює, що за договором довічного утримання  (догляду) можливий перехід обов’язків набувача у разі його смерті до спадкоємців, яким надходить відчужуване за договором майно.

У разі смерті фізичної особи - набувача за договором довічного утримання  (догляду) спадкоємці набувача, до яких перейшло право власності на майно (на підставі свідоцтва про право на спадщину), що було передане відчужувачем за договором довічного утримання (догляду), перебирають на себе і обов'язки набувача щодо довічного утримання (догляду) відчужувача за цим договором. 

Якщо спадкоємці відмовляються від такого майна, або таких осіб не має, право власності на  майно повертається вiдчужувачу.

Щодо юридичних осiб-набувачiв майна, то у випадках, що допускають правонаступництво юридичної особи, яка припиняється (злиття, приєднання, поділ, перетворення) відбувається правонаступництво прав та обов’язків за договором довічного утримання (догляду). Якщо при припиненні юридичної особи – набувача виникає правонаступництво, законодавством не допускається відмова від виконання обов’язків за договором довічного утримання (догляду). У разі ліквідації юридичної особи – набувача, тобто за таким припиненням, при якому правонаступництво не виникає,  право власності на майно повертається вiдчужувачу. А, у разі ліквідації юридичної особи – набувача з переходом майна до її засновника (учасника), до нього переходять права та обов’язки набувача за договором довічного утримання (догляду).

Заміна набувача за договором довічного утримання (догляду).
В частині 1 та 2 статті 752 Цивільного кодексу України передбачено, що, у разі неможливості подальшого виконання фізичною особою обов'язків набувача за договором довічного утримання (догляду) з підстав, що мають істотне значення, обов'язки набувача можуть бути передані за згодою відчужувача члену сім'ї набувача або іншій особі за їхньою згодою. 

Враховуючи викладене, питання про заміну набувача може ставитися за умови, якщо набувач - фізична особа, а не юридична особа. При вирішенні питання про заміну набувача пріоритет мають члени його родини, але на це повинна бути одержана згода відчужувача. Інша особа може стати набувачем лише за згодою відчужувача і первісного набувача Передача відповідних обов'язків повинна здійснюватись у порядку, визначеному статтями 520-522 ЦК (правочин із заміни боржника повинен вчинятися у такій же самій формі, що і правочин, на підставі якого виникло зобов'язання, з дотриманням вимог державної реєстрації правочину).

Відмова відчужувача у наданні згоди на  передання обов'язків набувача за договором довічного утримання (догляду) іншій особі може бути оскаржена до суду. У цьому разі суд бере до уваги тривалість виконання договору та інші обставини, які мають істотне значення. 

Права набувача.

· набувач може здійснювати право володіння та користування таким майном, якщо договором не передбачено інше;

· якщо договір укладено на утримання кількох осіб — спiввласникiв майна, що було передане набувачеві, у раз смерті одного з них, набувач має право на зменшення обсягу зобов’язань щодо утримання вiдчужувача(iв) (абз. 2 ч. 1 а. 747 ЦК);

· за взаємною згодою з вiдчужувачем набувач має право вирішити питання про заміну переданого йому за договором майна на іншу річ, що може зачіпати обсяг зобов’язань набувача щодо утримання або залишити його незмінним. Заміна речі повинна відбуватися на підставі внесення змін до договору довічного утримання (догляду) з дотриманням вимог до форми цього договору. Момент виникнення права власності на новий предмет договору також визначається згідно зі статтями 748, 334 ЦК;

· у разі неможливості подальшого виконання набувачем (в даному випадку тільки фізичної особи) зобов’язань за договором довічного утримання (догляду) з підстав, що мають істотне значення (погіршення особистих відносин між сторонами, погіршення майнового стану набувача інші обставини, що перешкоджають виконанню обов’язків набувача), він має право порушити питання про передачу цих зобов’язань члену його (набувача) сім’ї або iншiй особі, за їхньою згодою. У разі відмови вiдчужувача у наданні згоди на передання обов’язків набувача iншiй особі, набувач має право на її оскарження в суді. Правочин щодо заміни набувача вчиняється у такій самій формі, що і правочин, на підставі якого виникло зобов’язання, право вимоги за яким передається новому набувачу;

· набувач має право визначити у заповіті спадкоємців щодо майна, яке передане йому за договором довічного утримання (до них також перейдуть його зобов’язання за цим договором);

· набувач має право на розірвання договору.

Обов’язки набувача.

· забезпечувати вiдчужувача або третю особу (утриманця) відповідно до умов договору матеріальним утриманням та (або) доглядом (опікуванням) довічно;

· забезпечити вiдчужувача або третю особу (утриманця) житлом;

·  у разі смерті вiдчужувача(чів) поховати його(їх). Якщо договір укладено вiдчужувачем на користь третьої особи, цей обов’язок може бути покладено на набувача щодо третьої особи (утриманця) за домовленістю сторін.

Набувач не має права за життя вiдчужувача передавати його у власність іншій особі на підставі будь-якого правочину (крім заповіту), укладати щодо нього договір іпотеки (застави). На таке майно за життя вiдчужувача не може бути звернене стягнення. 

Втрата, знищення або пошкодження майна, переданого за договором набувачу, не є підставою для припинення чи зменшення обсягу його обов’язків перед вiдчужувачем. 

Витрати, зроблені набувачем на утримання та (або) догляд вiдчужувача (утриманця), поверненню не підлягають.

Представництво у договорі довічного утримання (догляду).

Чи може договір довічного утримання (догляду) бути укладений через представника як відчужувача, так і набувача? В юридичній літературі правознавці приводять аргументи щодо цього питання  як „за” так і „проти”.  Закон не містить прямої заборони на укладання договору довічного утримання через представника. Крім того, в Цивільному кодексі не має прямої імперативної  норми щодо укладання такого договору особисто (як, наприклад, посвідчення заповіту).

З цього можна зробити висновок, що, якщо в довіреності передбачені конкретні умови, права та обов’язки сторін майбутнього договору, і вони не викликають подвійного тлумачення, то такий договір може бути укладений представником. Проте, при цьому, інша сторона договору повинна повністю погодитись на умови договору, що зазначені в довіреності, та вона не повинна мати своїх додаткових умов та доповнень до прав та обов’язків за договором. 

Висновки:

1. Відчужувачем за договором довічного утримання (догляду) може бути будь-яка фізична особа, тобто незалежно вiд вiку та стану здоров’я.
2. Майно, що належить співвласникам на праві спільної сумісної власності, зокрема майно, що належить подружжю, може бути відчужене ними на підставі договору довічного утримання (догляду).

3. Набувачем у договорі довічного утримання  може бути лише повнолітня дієздатна фізична або юридична особа.

4. Набувач має право передати свої права та обов’язки за договором довічного утримання (догляду) іншій особі у разі неможливості виконувати зазначені обов’язки з поважних причин. 
5. У разі смерті фізичної особи - набувача за договором довічного утримання спадкоємці набувача, якщо вони не відмовились від майна, переданого за договором, отримують право власності на таке майно, та перебирають на себе обов'язки набувача щодо довічного утримання (догляду) відчужувача за цим договором.
6. У разi припинення (злиття, приєднання, поділ, перетворення) юридичних осiб-набувачiв майна за договором довічного утримання (догляду) відбувається правонаступництво прав та обов’язків за договором довічного утримання
7. У разі відмови спадкоємців набувача від прийняття майна за договором довічного утримання (догляду) або ліквідації набувача – юридичної особи без переходу майна засновнику, право власності на майно повертається вiдчужувачу.
8. Законодавством передбачено можливість укладання договору довічного утримання (догляду) на користь третьої особи, яка забезпечується утриманням (доглядом) довічно. До того,  третя особа, на користь якої укладається договір довічного утримання (догляду), не є стороною договору та згода такої особи на укладання договору між відчужувачем та набувачем не є обов’язковою.

9. Договір довічного утримання (догляду) може бути укладений представником як відчужувача, так і набувача..

Підстави,  ПРАВОВI НАСлідки та оформлення нотаріусом

Припинення  договору довічного утримання.

Договiр довiчного утримання (догляду) припиняється, тобто втрачає свою юридичну силу у випадках: 

1) припинення (розірвання) договору за згодою сторін; 

Розірвання договору довічного утримання (догляду) за згодою сторін, у тому числі внесення змін до договору, оформлюється нотаріусом, який посвідчив договір, за правилами, викладеними в пункті 49  Інструкції про порядок вчинення нотаріальних дій нотаріусами України (шляхом посвідчення договору про розірвання договору довічного утримання (догляду), який додається до примірника основного договору, на всіх примірниках робиться відмітка про розірвання договору, яка скріплюється підписом нотаріуса та печаткою). За заявою вiдчужувача нотаріус повертає йому правовстановлювальний документ на майно, знімає заборону та вносить вiдповiднi відомості у Єдиний реєстр заборон про зняття заборони, до Реєстру для за реєстрації заборон та Алфавітної книги заборон. Правовстановлювальний документ  подається відповідному органу для перереєстрації права власності.

2)  розірвання договору на вимогу однієї iз сторін за рішенням суду (ч. 1 ст. 755 ЦК); 

У разі розірвання договору довічного утримання (догляду) у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням набувачем обов'язків за договором, відчужувач набуває право власності на майно, яке було ним передане, і має право вимагати його повернення. У цьому разі витрати, зроблені набувачем на утримання та догляд відчужувача, не підлягають поверненню.

Крім того, у разі розірвання договору у зв'язку з неможливістю його подальшого виконання набувачем з підстав, що мають істотне значення (погіршення майнового стану, тривалою хворобою як його самого, так і члена сім’ї тощо), суд може залишити за набувачем право власності на частину майна, з урахуванням тривалості часу, протягом якого він належно виконував свої обов'язки за договором (стаття 756 ЦК). 

Припинення договору у цьому випадку оформлюється за заявою зацікавленої особи — сторони договору та на підставі рішення суду про розірвання договору довічного утримання (догляду).

3) смерті вiдчужувача (утриманця) — особи, з якою нерозривно пов’язане виконання зобов’язання щодо довічного утримання (догляду) (ч. 2 ст. 608. ч. 2 ст. 755 ЦК);

Припинення договору довічного утримання (догляду) у разі смерті вiдчужувача (або третьої особи) оформлюється нотаріусом, який посвідчив договір довічного утримання (догляду).

Для цього набувач подає свідоцтво про смерть та примірники (за відсутності другого примірника – свій примірник) договору. Нотаріус знімає заборону шляхом вчинення відповідного посвідчувального напису на всіх примірниках договору. Вносить відомості про зняття заборони до Єдиного реєстру заборон (вилучає запис про заборону), до Реєстру для за реєстрації заборон та Алфавітної книги заборон.

4)  у разi лiквiдацiї юридичної особи набувача; 

У разі ліквідації юридичної особи - набувача, за умови відсутності у неї правонаступників, нотаріус на підставі витягу з Єдиного державного реєстру підприємств та організацій України та письмової заяви відчужувача припиняє дію договору довічного утримання (догляду) та повертає відчужувачу первинний правовстановлювальний документ. На всіх примірниках договору нотаріус робить відповідний напис про припинення дії договору з посиланням на статтю 758 Цивільного кодексу України та зняття заборони.

5) у разі смерті набувача, у разі відсутності у нього спадкомцiв або відмови від прийняття майна та виконання зобов’язань (ч. 2 ст. 757ЦК);

Факт смерті набувача підтверджується свідоцтвом державного органу реєстрації актів цивільного стану про смерть (або копією актового запису про смерть).

У разі смерті фізичної особи - набувача за договором довічного утримання (догляду) при відсутності у неї спадкоємців або при відмові їх від майна, переданого за договором довічного утримання (догляду), нотаріус за письмовою заявою вiдчужувача припиняє дію цього договору, про що на всіх його примірниках робить відповідний напис з посиланням на статтю 757 Цивільного кодексу України, повертає йому правовстановлювальний документ на майно, та вносить вiдповiднi відомості у Єдиний реєстр заборон  про зняття заборони, до Реєстру для за реєстрації заборон та Алфавітної книги заборон. Разом з листом нотаріуса про припинення дії договору довічного утримання (догляду) цей правовстановлювальний документ (або його дублікат) подається відповідному реєструвальному органу для перереєстрації.

Необхідно звернути увагу на те, що відмова спадкоємців від майна за договором довічного утримання (догляду) не позбавляє їх права на спадкування іншого майна, належного  набувачу (стаття 757 ЦКУ).

Як діяти відчужувачу і нотаріусу, якщо спадкоємці не з’являються до нотаріуса з різних причин (відсутні взагалі, не мають бажання, можливості тощо). На практиці ця ситуація досить складна і її вирішення потребує повної впевненості нотаріуса у відсутності спадкоємців у набувача. Враховуючи те, що спадщина приймається не тільки шляхом подачі заяви про прийняття спадщини до шести місяців з дня смерті спадкодавця, а й деякими категоріями спадкоємців, можна сказати, - автоматично,  враховуючи те, що законодавством передбачено  п’ять черг спадкоємців, та те, що рішенням суду може бути наданий додатковий строк для прийняття спадщини особам, які його пропустили, нотаріус не може стовідсотково знати про відсутність спадкоємців у набувача. Очевидно, якщо у нотаріуса є, навіть, щонайменший сумнів у відсутності спадкоємців,  питання припинення договору довічного утримання (догляду), зняття заборони з майна, доцільно вирішувати в судовому порядку.

Висновки:

1. Договір довічного утримання (догляду) припиняється:

1.1.   за згодою сторін шляхом його розірвання;

1.2. за рішенням суду про його розірвання: 

а) на вимогу відчужувача або третьої особи, на користь якої він був укладений, у разі невиконання або неналежного виконання набувачем своїх обов'язків, незалежно від його вини;

б) на вимогу набувача;

в) у зв'язку зі смертю відчужувача (утриманця – третьої особи);

г) у разі лiквiдацiї юридичної особи набувача; 

д) у разі смерті набувача, у разі відсутності у нього спадкоємців або відмови від прийняття майна та виконання зобов’язань.
2. У разі розірвання договору довічного утримання (догляду) у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням набувачем обов'язків за договором, відчужувач набуває право власності на майно, яке було ним передане, і має право вимагати його повернення.

3. Припинення договору довічного утримання за згодою сторін оформляється нотаріусом, який посвідчив договір довічного утримання, шляхом посвідчення договору про розірвання договору довічного утримання.

4. Припинення договору у разі смерті вiдчужувача (третьої особи) оформляється нотаріусом, який посвідчив договір довічного утримання, за заявою набувача та за документальним підтвердженням смерті вiдчужувача (третьої особи).

5. Припинення договору за рішенням суду оформляється за заявою зацікавленої особи — сторони договору та на підставі рішення суду про розірвання договору довічного утримання (догляду) нотаріусом, який посвідчив вказаний договір.

6. Припинення договору довічного утримання (догляду) у разі  смерті фізичної особи - набувача за договором довічного утримання (догляду) при відсутності у неї спадкоємців або при відмові їх від майна, та ліквідації юридичної особи без переходу майна до засновника, оформляється нотаріусом, який посвідчив договір довічного утримання, за заявою відчужувача та при  документальному підтвердженні цих фактів.

7. Відмова спадкоємців набувача від майна за договором довічного утримання (догляду) не позбавляє їх права на спадкування іншого майна, належного  набувачу.

Перехід обов'язків набувача за договором довічного утримання (догляду) у звязку з його смертю

Згідно статті 757 Цивільного кодексу України та пункту 87 Інструкції обов'язки набувача за договором довічного утримання (догляду) переходять до тих спадкоємців, до яких  перейшло право власності на майно, що було передано відчужувачем. 

Якщо спадкоємець за заповітом відмовився від прийняття майна, що було передане відчужувачем, право власності на це майно  може перейти до спадкоємця за законом. 

У випадку смерті набувача за договором довічного утримання і наявності спадкоємців, які прийняли спадщину, майно за договором довічного утримання (догляду), в тому числі права та обов’язки за цим договором, нотаріус видає свідоцтво про право на спадщину за спеціально встановленою формою (№ 12). Правилами нотаріального діловодства, затвердженими наказом Міністерства юстиції України від 31.12.2008 року за N 2368/5 передбачена відповідна форма Свідоцтва про право на спадщину за законом.

Проте, Правилами нотаріального діловодства, затвердженими наказом Міністерства юстиції України від 31.12.2008 року за N 2368/5 (зі змінами), не передбачена форма Свідоцтва про право на спадщину за заповітом. В такому випадку, нотаріус може застосовувати п. 5.5.6. Правил. Відповідно до якого, у разі відсутності у додатку 7 Правил необхідних посвідчу вальних написів чи свідоцтв, які б відповідали вчинюваній нотаріальній дії, нотаріус може застосовувати ту з форм, яка найбільше відповідає цій нотаріальній дії, із застосуванням окремих елементів інших посвідчу вальних написів та свідоцтв.

Механізм перереєстрації заборони на спадкоємця набувача законодавством не встановлений. При видачі свідоцтва про право на спадщину на майно, передане за договором довічного утримання (догляду), нотаріус у Єдиному реєстрі заборон виявить заборону відчуження такого майна, накладену на ім’я померлого набувача. 

Пунктом 253 Інструкції передбачено, що нотаріус знімає заборону щодо відчуження нерухомого майна (майнових прав на нерухоме майно) і транспортних засобів, за заявою:

· набувача у разі смерті відчужувача за договором довічного утримання (догляду), спадковим договором;

· набувача або відчужувача на підставі рішення суду про розірвання договору довічного утримання (догляду)  або  спадкового договору чи визнання їх недійсними.

Інших випадків, при настанні яких нотаріус знімає заборону, накладену при посвідченні договору довічного утримання (догляду), не передбачено. 

Аналізуючи вказані норми, можна зробити висновок, що заборону відчуження можна зняти тільки після смерті відчужувача або у разі розірвання договору в судовому порядку. Якщо виходити з того, що договір довічного утримання – це зобов’язання, а сторонами у зобов’язанні є боржник і кредитор (стаття 510 ЦК), то в такому випадку, необхідно керуватися пунктом 216 Інструкції. 

Відповідно до пункту 216 Інструкції, у разі наявності заборони (яку обов’язково виявить нотаріус при видачі свідоцтва про право на спадщину) нотаріус повідомляє кредитора (яким є відчужувач) про те, що  спадкоємцям боржника (яким був набувач) видано свідоцтво про право на спадщину. 

Отже, нотаріус видасть свідоцтво про право на спадщину та повідомить відчужувача про видачу такого свідоцтва. 

У формі Свідоцтва про право на спадщину, що затверджене наказом Міністерства юстиції України від 16.11.2009 № 2151/5 «Про затвердження змін до Правил нотаріального діловодства», не передбачено вказувати обов’язки спадкоємця, які перейшли до нього. 

Проте, вважаємо, що п. 5.5.6 Правил надає нотаріусу право зазначити необхідні відомості у Свідоцтві. Отже,  у Свідоцтві про право на спадщину на майно, набуте за договором довічного утримання, необхідно вказати всі обов’язки, які переходять до нового набувача. Крім того, у свідоцтві вчиняється посвідчувальний напис про накладення заборони відчуження майна, успадкованого спадкоємцем (форма № 68). Відомості про накладену заборону повинні бути внесені до Єдиного реєстру заборон.

Таким чином, у Єдиному реєстрі заборон будуть внесені відомості про накладення двох заборон на одне й те ж саме майно: на ім’я набувача та на ім’я його спадкоємця. Враховуючи вищевказані норми законодавства, можна припустити, що вказані заборони будуть зняті тільки після смерті відчужувача.

Висновки:

1. У разі смерті набувача за договором довічного утримання (догляду) обов'язки набувача переходять до тих спадкоємців (за заповітом чи за законом), до яких перейшло право власності на майно, що було передано відчужувачем.
2. При оформленні спадщини на майно, передане за договором довічного утримання (догляду), нотаріус видає свідоцтво про право на спадщину за спеціально встановленою формою.

3. У Свідоцтві про право на спадщину на майно, набуте за договором довічного утримання (догляду), вказуються всі обов’язки, які переходять до нового набувача. 

4. На майно, передане за договором довічного утримання (догляду) та отриманого у спадщину накладається заборона відчуження. 
Алгоритм посвідчення договору довічного утримання (догляду).
· Пунктом 82 Інструкції передбачено, що договір довічного утримання (догляду) посвідчується нотаріусом з дотриманням загальних правил посвідчення договорів відчуження, а саме:

· нотаріус зобов’язаний встановити дійсні наміри кожної із сторін до вчинення правочину, який він посвідчує, а також відсутність у сторін заперечень щодо кожної з умов правочину (пункт 36 Інструкції);

· посвідчення правочинів щодо відчуження будь-якого нерухомого майна, а також правочинів щодо відчуження транспортних засобів, що підлягають державній реєстрації, провадиться за місцезнаходженням (місцем реєстрації) цього майна або за місцезнаходженням (місцем реєстрації) сторін відповідного правочину (частина 4 пункту 38 Інструкції);

· при вчиненні нотаріальних дій нотаріус встановлює особу учасників цивільних відносин, які особисто звернулися за вчиненням нотаріальних дій (пункт 13 Інструкції);

· при посвідчення правочинів нотаріус з’ясовує обсяг цивільної дієздатності фізичних осіб, які є учасниками  правочинів (частина 1 статті 44 Закону);

· документи, на підставі яких вчинено нотаріальну дію, та документи або копії з них, які необхідні для вчинення нотаріальної дії, обов’язково долучаються до примірника правочину, який залишається у справах нотаріуса (частина 1 пункту 27 Інструкції);

· договори про відчуження майна посвідчуються нотаріусом після перевірки відсутності заборони на відчуження або арешту за даними Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, відсутності податкової застави за даними Державного реєстру обтяжень рухомого майна (пункт 47 Інструкції).

Проте, при посвідченні договорів довічного утримання (догляду) не застосовуються правила статті 362 Цивільного кодексу України щодо переважного права купівлі частки у праві спільної часткової власності.

Згідно пункту 85 Інструкції, при посвідченні договору довічного утримання (догляду) накладається заборона відчуження майна в установленому порядку, про що робиться напис на всіх примірниках договору. 

оподаткування доходів, отриманих фізичними особами, за договором довічного утримання
Законом України „Про податок з доходів фізичних осіб” (далі - Закон) прямо не передбачено оподаткування доходу фізичних осіб, отриманого за договором довічного утримання, як за договорами купівлі-продажу, міни, дарування, отримання спадщини.

Проте, пунктом 1.2 статті 1 Закону України встановлено, що дохід – це сума будь-яких коштів, вартість матеріального і нематеріального майна, інших активів, що мають вартість, одержаних платником податку у власність або нарахованих на його користь протягом відповідного звітного податкового періоду з різних джерел як на території України, так і за її межами.

А тому і дохід набувача, і дохід відчужувача повинен оподатковуватись за правилами статті пункту 7.1 статті 7 цього Закону (15 %), про що є відповідні роз’яснення податкової інспекції.

Нотаріус не є податковим агентом за договором довічного утримання, а значить обов’язок нарахування та сплати відповідного податку покладається  на відчужувача та набувача.

Проте,  нотаріус повинен роз’яснити сторонам про необхідність та порядок сплати такого податку до укладання договору, для того щоб юридична необізнаність громадян не завдала їм шкоди і не порушила їх права та інтереси в майбутньому.

Додаток 1
ДОГОВІР довічного утримання (догляду)

Місце та дата посвідчення.

Ми, нижчепідписані: з однієї сторони – Петренко петро петрович, проживаю в с. Велика Іванівка, Васильківського району, Київської області, вулиця Дубова, будинок 6, ідентифікаційний номер 1062999999, надалі відчужувач, та з другої сторони – Коваленко Валентина Іванівна, проживаю в м. Києві по вулиці Героїв Дніпра, будинок 100, квартира 472, ідентифікаційний номер 2277777999, надалі НАБУВАЧ, а разом СТОРОНИ, попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів, перебуваючи при здоровому розумі, ясній пам’яті та діючи добровільно, розуміючи значення своїх дій та правові наслідки укладеного договору, вільно володіючи українською мовою, склали цей договір про наступне:
Я, Петренко петро петрович, передаю у власність, а я, Коваленко Валентина Іванівна, приймаю у власність житловий будинок з господарськими будівлями та спорудами під номером 6 (шість), що знаходиться по вулиці Дубова в селі Велика Іванівка, Васильківського району, Київської області, взамін чого я, Коваленко Валентина Іванівна, зобов'язуюсь забезпечувати ВІДЧУЖУВАЧА утриманням та доглядом довічно на умовах цього договору.

На земельній ділянці розташований один дерев’яний житловий будинок під літерою “А”, має розмір житлової площі 33,0 (тридцять три цілих нуль десятих) кв.м., загальної площі 71,0 (сімдесят одна ціла нуль десятих) кв.м., літня кухня „Б”, сарай „В”, сарай „Г”, гараж „Д”,  огорожа „О”.

2. Вказаний будинок належить Відчужувачу на підставі Свідоцтва про право власності та Свідоцтва про право на спадщину, виданих Васильківською державною нотаріальною конторою Київської області за реєстр. № 3-567, 3-570, зареєстрованих Фастівським міжміським бюро технічної інвентаризації  за № 111 в книзі 2-111, та КП Київської обласної ради «Васильківське міжрайонне бюро технічної інвентаризації» в Реєстрі прав власності на нерухоме майно під  реєстраційним № 223344.

За даними Витягу з реєстру прав власності на нерухоме майно, виданого КП Київської обласної ради «Васильківське міжрайонне бюро технічної інвентаризації» 01.06.2009 року за № 23232323, вартість вказаного будинку з господарськими будівлями та спорудами складає 99564 (дев’яносто  дев’ять тисяч п’ятсот шістдесят чотири)  гривні 00 копійок.
4. ВІДЧУЖУВАЧ стверджує, що не застережених недоліків, які значно знижують цінність або можливість використання за цільовим призначенням вказаного будинку не має, від НАБУВАЧА не приховано обставин, які мають істотне значення, на момент укладення цього договору, вказаний будинок не перебуває під арештом чи забороною, щодо нього не ведуться судові спори, не заставлений, у податковій заставі не перебуває, не є внеском до статутного фонду юридичної особи, відносно нього не укладено будь-яких договорів з відчуження чи щодо користування з іншими особами, як місцезнаходження юридичної особи не використовується; треті особи не мають прав на відчужуваний будинок; відчужуваний будинок є особистим майном, осіб, у тому числі неповнолітніх, малолітніх, непрацездатних дітей та інших осіб, яких ВІДЧУЖУВАЧ зобов'язаний утримувати за законом чи договором, не має, малолітні та неповнолітні особи право користування цим будинком не мають.

Відсутність заборони відчуження та податкової застави підтверджено Витягом з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна № 8888888, та Витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна про податкові застави № 8900000, виданих державною нотаріальною конторою Київської області  05.06.2009 року.

5. Ми, сторони, оцінюємо цей будинок 99564 (дев’яносто  дев’ять тисяч п’ятсот шістдесят чотири)  гривні 00 копійок.
6.
За згодою сторін обов'язок НАБУВАЧА по наданню ВІДЧУЖУВАЧУ довічного забезпечення визначається у вигляді:
а) забезпечення ВІДЧУЖУВАЧА житлом шляхом збереження права безоплатного пожиттєвого проживання у відчужуваному будинку з правом користування будь-якою кімнатою та оплати НАБУВАЧЕМ комунальних послуг за проживання згідно з виставленими рахунками відповідних комунальних служб; 

б) забезпечення ВІДЧУЖУВАЧА щоденним триразовим калорійним харчуванням (сніданок, обід і вечеря);
в) забезпечення ВІДЧУЖУВАЧА придатним для носіння одягом та взуттям;

г) здійснення догляду та надання ВІДЧУЖУВАЧУ необхідної допомоги послугами адвокатів та нотаріусів; 

д) надання ВІДЧУЖУВАЧУ побутових послуг (прання, послуги перукарні, ремонт побутової техніки тощо); 

е) забезпечення ВІДЧУЖУВАЧА належним лікувальними засобами;
є) забезпечення ВІДЧУЖУВАЧА щотижня, не пізніше суботи, готівкою в сумі одного неоподатковуваного мінімумів доходів громадян.

Вказане утримання та догляд повинні надаватися за місцем проживання ВІДЧУЖУВАЧА: с. Велика Іванівка, Васильківського району, Київської області, вулиця Дубова, будинок 6

7. Грошова оцінка зазначених в цьому договорі видів матеріального забезпечення на місяць за згодою сторін визначається у розмірі 20 (двадцяти) неоподатковуваних мінімумів доходів громадян.
8. Сторони підтверджують, що вони не визнані недієздатними чи обмежено дієздатними; укладення договору відповідає їх інтересам, волевиявлення є вільним, усвідомленим і відповідає їх внутрішній волі; умови договору зрозумілі і відповідають реальній домовленості сторін; договір не приховує іншого правочину і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені у ньому, договір не укладається під впливом тяжкої для ВІДЧУЖУВАЧА обставини, без будь-якого примусу як фізичного так і психічного.
9. НАБУВАЧ зобов'язана у разі смерті ВІДЧУЖУВАЧА поховати її за власний рахунок.
10. До смерті ВІДЧУЖУВАЧА щодо відчужуваного будинку за цим договором НАБУВАЧ не має права укладати правочини щодо відчуження або користування, укладати щодо нього договір іпотеки.

11. На майно, передане НАБУВАЧУ не може бути звернене стягнення протягом життя ВІДЧУЖУВАЧА.

12.  Втрата (знищення), пошкодження вказаного будинку не є підставою припинення чи зменшення обсягу обов’язків НАБУВАЧА, взятих ним за цим договором.

13. У разі смерті НАБУВАЧА обов'язки за договором переходять до тих спадкоємців, до яких перейде відчужуваний за цим договором будинок. При відсутності у НАБУВАЧА спадкоємців або при відмові їх від цього договору довічного утримання (догляду) житловий будинок, що відчужений з умовою довічного утримання, повертаються ВІДЧУЖУВАЧУ.

14. Відчужуваний будинок оглянутий НАБУВАЧЕМ. Недоліків, які перешкоджають використанню її за цільовим призначенням на момент огляду не виявлено. Претензій до ВІДЧУЖУВАЧА щодо якісних характеристик відчужуваного будинку НАБУВАЧ не має.

15. Витрати, пов'язані з оформленням цього договору, сплачуються НАБУВАЧЕМ повністю.

16. Договір вважається укладеним з моменту його підписання сторонами та нотаріального посвідчення. Право власності на вказаний житловий будинок у НАБУВАЧА виникає з моменту державної реєстрації цього договору. НАБУВАЧУ необхідно здійснити реєстрацію права власності на вказаний будинок у КП Київської обласної ради «Васильківське міжрайонне бюро технічної інвентаризації».

17. За угодою сторін зміни та доповнення до договору вносяться шляхом укладення додаткового договору, посвідченого нотаріально. Таким же шляхом цей договір може бути розірвано. При відсутності домовленості питання вирішуються у судовому порядку.

18. Зміст ст. 377 Цивільного кодексу та ст. 118, 120 Земельного кодексу України про право на земельну ділянку при набутті права власності на будинок, 229-235, 744-758 Цивільного кодексу України, ст. 57-65 Сімейного кодексу України сторонам нотаріусом роз’яснено. 

19. Цей договір складено і підписано  у трьох примірниках, з яких один залишається на  зберіганні в державній нотаріальній конторі, а два інших, викладених на бланках нотаріальних документів передаються  ВІДЧУЖУВАЧУ та НАБУВАЧУ.
Підписи

            ВІДЧУЖУВАЧ:________________________________________________________


            НАБУВАЧ: __________________________________________________________

Додаток 2



Форма N 28 


                                      Посвідчувальний напис 
                                      на договорі про відчуження 
                                      нерухомого майна, 
                                      який укладається 
                                      фізичними особами 
 


 "___" ____________ ____ року цей договір посвідчено мною, 


 ____________________________, нотаріусом ________________________ 
   (прізвище та ініціали)

 ________________________________________________________________. 
 (найменування нотаріальної контори, назва нотаріального округу) 


 Договір підписано  сторонами  у  моїй  присутності.  Особу сторін 
встановлено, їх дієздатність, а також належність 


 _________________________________________________________________ 
                   (прізвище, ім'я, по батькові 


 _____________________________________________________ перевірено. 
   відчужувача, найменування майна, що відчужується) 


     У відповідності до статті 210 Цивільного кодексу України  цей 
договір підлягає державній реєстрації. 


                                      Зареєстровано в реєстрі 
                                      за N _______ 
                                      Стягнуто ___________________ 
                                          (державного мита, плати) 


                                      Нотаріус              підпис 
                                                (печатка) 
 
Додаток 3




Форма N 62 


                                      Заборона відчуження 
                                      нерухомого майна у зв'язку 
                                      з укладенням договору 
                                      довічного утримання 
                                      (догляду), іпотеки(1) 
  "___" ____________ ____ року мною, _____________________________, 
                                        (прізвище та ініціали) 


 нотаріусом _____________________________________________________, 
         (найменування нотаріальної контори, нотаріального округу) 


 на підставі статті 73 Закону України "Про нотаріат" та у  зв'язку 


з посвідченням цього договору ____________________________________ 
                          (довічного утримання (догляду), іпотеки) 


 накладається заборона відчуження зазначеного в договорі 


 _________________________________________________________________ 
                     (назва нерухомого майна, 


 ________________________________________________________________, 
           щодо відчуження якого накладається заборона) 


 яке належить ___________________________________________________, 
     (прізвище, ім'я, по батькові чи найменування власника майна) 


 до _____________________________________________________________. 
               (припинення чи розірвання договору) 
                                      Зареєстровано в реєстрі 
                                      за N _______ 
                                      Стягнуто ___________________ 
                                          (державного мита, плати) 


                                      Нотаріус              підпис 
                                                (печатка) 


---------------

     (1) Заборона  відчуження  накладається  на  предмет  договору 
застави, довічного утримання, спадкового договору тощо.
     За цією  самою  формою   накладається   заборона   відчуження 
рухомого  майна.  У  такому  разі в тексті посвідчувального напису 
слова "нерухоме майно" замінюються на "рухоме майно" у відповідних 
відмінках. 
                                   
Додаток 4




Форма N 63 


                                      Зняття заборони відчуження 
                                      нерухомого майна у зв'язку 
                                      з припиненням 
                                      чи розірванням договору 
                                      довічного утримання, 
                                      припиненням іпотечного 
                                      договору або договору 
                                      застави, спадкового договору 

  "___" ____________ ____ року мною, _____________________________, 
                                       (прізвище та ініціали) 
 нотаріусом _____________________________________________________, 
  (найменування нотаріальної контори, назва нотаріального округу) 


 на підставі  статті 74 Закону України "Про нотаріат" та у зв'язку 
з ________________________________________________________________ 
               (підстава: припинення чи розірвання 
           договору довічного утримання або припиненням 
 _________________________________________________________________ 
                чи розірванням іпотечного договору 
                   чи договору застави іпотеки) 
 _________________________________________________________________ 
         (нотаріус, яким посвідчено договір, реєстровий N 
                    та дата його посвідчення) 


 знято заборону відчуження нерухомого майна____________, накладену 
                                (найменування нерухомого майна) 
 нотаріусом ______________________________________________________ 
                      (прізвище, ім'я, по батькові) 


 ________________________________________________________________. 
 (найменування нотаріальної контори, назва нотаріального округу) 
                      Зареєстровано в реєстрі за N _______
                      Стягнуто ___________________ 
                               (державного мита, плати) 


                                      Нотаріус              підпис 
                                                (печатка) 


     (1) Заборона  знімається   з   предмету   договору   застави, 
довічного утримання, спадкового договору тощо.
Додаток 5




Форма N 12 


                                      Свідоцтво про право 
                                      на спадщину за законом 
                                      на майно, набуте 
                                      за договором довічного 
                                      утримання (догляду) 

                             УКРАЇНА 
                             СВІДОЦТВО 
                 про право на спадщину за законом 
 
 Місто (селище) _________________________________________________, 


 ________________________________________________________________. 
                   (число, місяць, рік словами) 
 Я, ____________________________________________________, нотаріус 
                   (прізвище та ініціали) 


 ___________________________________________ нотаріальної контори, 
           (найменування) 


 посвідчую, що на підставі статті  ___________________  Цивільного 


кодексу України спадкоємцем ______________________________________ 
                                         (розмір частки) 


майна та обов'язків __________________________________, який (яка) 
                  (прізвище, ім'я, по батькові спадкодавця) 


помер(ла) "___" ____________ ____ року,  набутих  спадкодавцем  за 
договором довічного утримання (догляду), посвідченим 
"____" ________________ року за реєстром N _______________________ 


____________________________________, є його _____________________ 
 (прізвище та ініціали нотаріуса)    (прізвище, ім'я, по батькові, 


_________________________________________________________________. 
  місце проживання та родинний чи інший зв'язок з спадкодавцем) 


 Спадкове майно,  на яке в указаній частці  видане  це  свідоцтво, 


складається з: ___________________________________________________ 
                   (указується все майно, на частку якого видане 


 ________________________________________________________________. 
             свідоцтво, та дається їх характеристика) 


 Обов'язки, які   передбачені   договором   довічного    утримання 
(догляду), переходять до спадкоємця і складаються з: 
 ________________________________________________________________. 
             (указуються всі обов'язки за договором) 


 Свідоцтво про право на _________________________ спадкового майна 
                  (відповідна частка спадкового майна) 


та обов'язків видане ____________________________________________. 
                      (прізвище, ім'я, по батькові спадкоємця) 


 Свідоцтво про право на спадщину на ______________________________ 
                              (вказується частка спадкового майна) 


видане(1) _______________________________________________________. 
                    (прізвище, ім'я, по батькові спадкоємця) 


     На підставі статті  1299  Цивільного  кодексу  України  право 
власності  на  зазначене  в  свідоцтві  майно  підлягає  державній 
реєстрації(2). 
                                      Зареєстровано в реєстрі 
                                      за N _______ 
                                      Стягнуто ___________________ 
                                                (державного мита) 
                                      N ________________________ 
                                        (номер спадкової справи) 


                                      Нотаріус              підпис 
                                                (печатка) 


---------------

     (1) У  разі  неоформлення спадкових прав одним із спадкоємців 
указується частка(ки),  на  яку  (які)  іншому(им)  спадкоємцю(ям) 
свідоцтво не видавалося.
     (2) У разі,  якщо право власності на майно підлягає державній 
реєстрації, про це зазначається у тексті свідоцтва. 
 



              Додаток 6




Форма N 68 
                                      Заборона відчуження 
                                      нерухомого майна у зв'язку 
                                      із смертю набувача майна 
                                      за договором довічного 
                                      утримання (догляду), 
                                      на яке видано свідоцтво 
                                      про право на спадщину 

 "___" ____________ ____ року мною, _____________________________, 
                                       (прізвище та ініціали) 


 нотаріусом _____________________________________________________, 
        (найменування нотаріальної контори, нотаріального округу) 
 на підставі статті 73 Закону України "Про нотаріат" та у  зв'язку 
з видачею 


 "___" ____________ ____ року за реєстровим N ________ 


 ______________________________ свідоцтва про право на спадщину за 
 (прізвище, ім'я, по батькові спадкоємця) 


законом на майно, набуте _________________________________________ 
                         (прізвище, ім'я, по батькові спадкодавця) 


 за договором довічного утримання (догляду), посвідченим 
 "___" ________________ року за реєстровим N _____________________ 


 ________________________________________________________________, 
   (прізвище та ініціали нотаріуса, назва нотаріального округу 
              або найменування нотаріальної контори) 


 накладається заборона відчуження зазначеного в свідоцтві 


 _________________________________________________________________ 
             (назва нерухомого майна, щодо відчуження 
                   якого накладається заборона) 


 до _____________________________________________________________. 
               (припинення чи розірвання договору) 


                                      Зареєстровано в реєстрі 
                                      за N _______ 
                                      Стягнуто ___________________ 
                                          (державного мита, плати) 


                                      Нотаріус              підпис 
                                                (печатка) 

Додаток 7
                                      Форма N 69 
                                      Зняття заборони відчуження 
                                      нерухомого майна у зв'язку 
                                      із смертю відчужувача майна 
                                      за договором довічного 
                                      утримання (догляду) 
  "___" ____________ ____ року мною, _____________________________, 
                                         (прізвище та ініціали) 


 нотаріусом _______________________________, на підставі статті 74 
           (найменування нотаріальної контори, 
              назва нотаріального округу) 


 Закону України "Про нотаріат" та у зв'язку ______________________ 
                                                  (підстава) 
 Посвідченим (виданим) "___" ___________ року за реєстровим N____, 


 ________________________________________________________________, 
       (прізвище та ініціали нотаріуса, назва нотаріального 
          округу або найменування нотаріальної контори) 


 знімається заборона, накладена нотаріусом 


 _________________________________________________________________ 
        (прізвище, ім'я, по батькові нотаріуса, яким була 
          накладена заборона; найменування нотаріальної 
               контори, назва нотаріального округу; 
                 дата накладення та реєстровий N) 


 на майно у вигляді ______________________________________________ 
                    (найменування майна щодо якого була накладена 
                            заборона, і з якого заборона знята) 
                                      Зареєстровано в реєстрі 
                                      за N _______ 
                                      Стягнуто ___________________ 
                                          (державного мита, плати) 


                                      Нотаріус              підпис 
                                                (печатка) 

Додаток 8
Д О Г О В І Р
ДОВІЧНОГО УТРИМАННЯ (ДОГЛЯДУ)









За участю відчужувачів - подружжя
Місце та дата посвідчення.

Попередньо ознайомлені з правовими наслідками недодержання при вчиненні правочинів вимог закону, усвідомлюючи природу цього правочину та значення своїх дій, перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, діючи добровільно, за відсутності будь-якого примусу як фізичного, так і психічного:

з однієї сторони [П.І.Б. громадянина А.], народився в селі Чудове Козелецького району Чернігівської області «____» ____________ ______ року, проживає в с. Велика Іванівка, Васильківського району Київської області, [адреса], індивідуальний ідентифікаційний номер у Державному реєстрі фізичних осіб-платників податків та інших обов’язкових платежів _________, перебуває у зареєстрованому шлюбі з [П.І.Б. громадянки Б.] з «___» _____________ _____ року, [П.І.Б. громадянки Б.], народилася в місті Києві «____» ______________ ______ року, проживає в в с. Велика Іванівка, Васильківського району Київської області, [адреса], індивідуальний ідентифікаційний номер у Державному реєстрі фізичних осіб-платників податків та інших обов’язкових платежів ____________, перебуває у зареєстрованому шлюбі з [П.І.Б. громадянина А.] з «____» ______________ _____ року (далі – ВІДЧУЖУВАЧІ),

та з другої сторони [П.І.Б. громадянина В.] (далі - НАБУВАЧ), народився в місті Києві «____» ____________ _______ року, індивідуальний ідентифікаційний номер у Державному реєстрі фізичних осіб-платників податків та інших обов’язкових платежів ______________, проживає в місті Києві [адреса],

у приміщенні, яке є робочим місцем приватного нотаріуса ________________________,

уклали цей договір про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. За цим договором ВІДЧУЖУВАЧІ передають у власність НАБУВАЧА належну їм на праві спільної сумісної власності квартиру за № __ в будинку за № __, що на вулиці ШОВКОВІЙ в селі Велика Іванівка, Васильківського району, Київської області, а НАБУВАЧ зобов’язується забезпечувати кожного з ВІДЧУЖУВАЧІВ утриманням довічно, а у разі втрати здоров’я також довічно доглядом.

1.2. Зазначена квартира придбана за спільні кошти ВІДЧУЖУВАЧІВ на підставі Договору купівлі-продажу квартири, посвідченого приватним нотаріусом нотаріального округу ____________ «____» ____________ _____ року по реєстру за № ___ за участю одного з них – [П.І.Б. громадянина А.]. Право власності на квартиру зареєстроване за ним у Васильківському міжрайонному бюро технічної інвентаризації «____» ___________ _____ року у реєстровій книзі за № __.

1.3. Згідно з вказаним договором квартира складається з п’яти кімнат жилою площею 90,5 (дев’яносто цілих і п’ятдесят сотих) кв. м, її загальна площа - 124,8 (сто двадцять чотири цілих і вісім десятих) кв. м.

1.4. Сторони оцінюють відчужувану квартиру в 600000 (шістсот тисяч) гривень 00 копійок. Її вартість за даними довідки-характеристики Комунального підприємства «Васильківське міжрайонне бюро технічної інвентаризації та реєстрації права власності на об’єкти нерухомого майна» від «____» ___________ _____ року за № ___ становить 47250 (сорок сім тисяч двісті п’ятдесят) гривень 00 копійок.

1.5. Відсутність заборони відчуження квартири підтверджується витягом з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна за № _________ від _____________ року.

1.6. Інформація про перебування відчужуваного за цим договором майна під податковою заставою в Державному реєстрі обтяжень рухомого майна про податкові застави відсутня, що підтверджується Витягом із зазначеного реєстру за № _________ від   __________ року.

1.7. НАБУВАЧ володіє достатньою інформацією про відчужувану квартиру, задоволений її якісним станом, встановленим шляхом внутрішнього огляду до укладення цього договору, ним не виявлено під час огляду будь-яких дефектів та недоліків, про які не було повідомлено ВІДЧУЖУВАЧАМИ.

1.8. ВІДЧУЖУВАЧІ стверджують, що їм невідомо про будь-які недоліки або особливі властивості предмета відчуження, які могли б бути небезпечними для життя, здоров’я та майна НАБУВАЧА.

2. ОБОВ’ЯЗКИ НАБУВАЧА

2.1. НАБУВАЧ зобов’язаний у встановлені строки та в обсязі, передбаченому цим договором, здійснювати утримання (догляд) ВІДЧУЖУВАЧІВ.

2.2. Утримання (догляд) ВІДЧУЖУВАЧІВ з боку НАБУВАЧА повинно за місцем проживання відчужувачів і   бути у вигляді:

· щомісячного (не пізніше десятого числа місяця) надання кожному з ВІДЧУЖУВАЧІВ грошової суми в розмірі 100 (сто) гривень;

· надання побутових послуг (лагодження одягу та взуття, надання перукарських послуг, вологе прибирання квартири - один раз на тиждень, прання та прасування білизни - один раз на 10 днів) виконання різних видів ремонтних робіт (ремонт побутової та аудіо-, відеотехніки, поточний ремонт квартири – не рідше одного разу на 5 років тощо), на суму 100 (сто) гривень на кожного з подружжя;
· витрат на придбання для ВІДЧУЖУВАЧІВ лікарських засобів на підставі виданих лікарями рецептів та на його лікування на суму 300 (триста) гривень на кожного з подружжя;

· забезпечення надання ВІДЧУЖУВАЧАМ медичної допомоги удома лікарями загального профілю, а також лікарями – спеціалістами (діагностичне обстеження, процедури, маніпуляції, консультування, уколи, масаж та ін.) на суму 200 (двісті) гривень на кожного з подружжя;

· забезпечення ВІДЧУЖУВАЧІВ продуктами харчування шляхом організації їх доставки за місцем його проживання та оплати їх вартості на суму 300 (триста) гривень на кожного з подружжя ;
Вартість продуктів визначається виходячи з середніх цін на продукти у період їх придбання і може підтверджуватися довідками торговельних організацій чи адміністрації ринку, чеками, замовленнями з відміткою про оплату та дату (час) виконання замовлення, яка завіряється штампом (печаткою) і підписом уповноваженої особи суб’єкта господарювання та іншими документами;

2.3. НАБУВАЧ зобов’язаний поховати ВІДЧУЖУВАЧІВ у випадку їх смерті.

2.4. У разі смерті одного з ВІДЧУЖУВАЧІВ договір щодо нього припиняється, обсяг зобов’язань НАБУВАЧА, які пов’язані з витрачанням коштів, відповідно зменшується, інші зобов’язання залишаються незмінними.

3. ГРОШОВА ОЦІНКА МАТЕРІАЛЬНОГО ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ВІДЧУЖУВАЧІВ

3.1. Матеріальне забезпечення, яке щомісячно має надаватися ВІДЧУЖУВАЧАМ, оцінюється сторонами на рівні 2000 (дві тисячі) гривень, тобто 1000 (тисяча) гривень щодо кожного.

3.2. Оцінка матеріального забезпечення, передбачена цим договором, підлягає індексації в порядку, встановленому законом.

4. ПРАВА ВІДЧУЖУВАЧІВ

4.1. ВІДЧУЖУВАЧІ мають право:

· вимагати своєчасного та повного надання утримання від НАБУВАЧА відповідно до пункту 2.2 цього договору;

· вимагати розірвання договору та повернення переданого за ним нерухомого майна у разі невиконання або неналежного виконання НАБУВАЧЕМ своїх обов’язків за договором.

5.ЗАЯВИ ТА ГАРАНТІЇ

5.1. ВІДЧУЖУВАЧІ та НАБУВАЧ у присутності нотаріуса стверджують один одному, що:

· вони однаково розуміють значення і умови цього договору та його правові наслідки;

· договір спрямований на реальне настання правових наслідків, що обумовлені ним;

· волевиявлення кожного з них є вільним і відповідає внутрішній волі;

· договір не має характеру фіктивного та удаваного правочину;

· вони не обмежені в праві укладати правочини;

· вони не визнані в установленому порядку недієздатними (повністю або частково);

· вони не страждають в момент укладення цього договору на захворювання, що перешкоджають усвідомленню його суті;

· вони вільно володіють українською мовою;

· проект цього договору, складений нотаріусом з урахуванням умов, визначених ними, та умов, які є обов’язковими, прочитаний, зрозумілий і ними же схвалений.

5.2. ВІДЧУЖУВАЧІ заявляють і гарантують, що на момент укладання цього договору квартира, що відчужується, нікому іншому не продана, не подарована, іншим способом не відчужена, під заставою, в тому числі податковою, забороною (арештом) не перебуває, судового спору щодо неї, а також прав у третіх осіб (права наймача, право застави тощо) як в межах, так і за межами України немає, як внесок до статутного капіталу юридичних осіб вона не внесена.

6. ЗАМІНА НАБУВАЧА ЗА ДОГОВОРОМ

6.1.У разі неможливості подальшого виконання НАБУВАЧЕМ своїх обов’язків за цим договором з підстав, що мають істотне значення, його обов’язки можуть бути передані за згодою ВІДЧУЖУВАЧІВ члену сім’ї НАБУВАЧА або іншій особі за їхньою згодою.

6.2. У разі смерті НАБУВАЧА до смерті ВІДЧУЖУВАЧІВ, обов’язки за договором переходять до тих спадкоємців, до яких перейде відчужуване за цим договором майно. За відсутності у НАБУВАЧА спадкоємців або при відмові їх від цього договору довічного утримання (догляду), нерухоме майно, що є його предметом, повертається ВІДЧУЖУВАЧАМ.

7. ІНШІ УМОВИ

7.1. Зарахування зустрічних вимог щодо довічного утримання (догляду) не допускається.

7.2. На підтвердження виконання зобов’язань за цим договором НАБУВАЧ має вести Журнал обліку з фіксацією в ньому конкретних видів наданої ВІДЧУЖУВАЧАМ допомоги та сум витрат на його утримання. Кожний запис у Журналі обліку має бути скріплений підписами як НАБУВАЧА, так і ВІДЧУЖУВАЧІВ. У разі відмови одного з ВІДЧУЖУВАЧІВ від підпису про це складається акт, який, крім НАБУВАЧА, має бути підписаний не менше ніж двома особами. В акті зазначається прізвище, ім’я та по батькові осіб, що його склали, їх місце проживання, а також документи, що посвідчують їх особу (назва, серія, номер, ким та коли виданий).

7.3. Сторони домовилися, що послуги з утримання (догляду) можуть надаватися як особисто НАБУВАЧЕМ, так і третіми особами за його рахунок.

7.4. Всі витрати, пов’язані зі складанням цього договору та його нотаріальним посвідченням, сплачуються НАБУВАЧЕМ.

7.5.Набувач зобов’язується забезпечити ВІДЧУЖУВАЧІВ житлом для проживання – кімнатою в квартирі, яка йому передана за цим договором, розміром 18,2 (вісімнадцять цілих і дві десятих) кв. м.

7.6. Втрата (знищення), пошкодження майна, яке було передане НАБУВАЧЕВІ, не є підставою для припинення чи зменшення обсягу його обов’язків перед ВІДЧУЖУВАЧАМИ.

7.7. Сторони домовляються, що у разі втрати (знищення) квартири, переданої за цим договором, вона буде замінена на жилий будинок за № __, що знаходиться на вулиці КИЇВСЬКІЙ в місті Борисполі Київської області. У цьому разі обсяг обов’язків НАБУВАЧА залишається незмінним.

7.8. Право власності на відчужувану квартиру у НАБУВАЧА виникає з моменту державної реєстрації цього договору.

7.9. НАБУВАЧ не має права до смерті ВІДЧУЖУВАЧІВ продавати, дарувати, міняти квартиру, передану за цим договором довічного утримання (догляду), укладати щодо неї договір застави, передавати її у власність іншій особі на підставі іншого правочину.

7.10. Зі змістом ст.ст. 744-758 Цивільного кодексу України, ст.ст. 57, 59, 65 Сімейного кодексу України, вимогами пункту 7, 9 Правил користування приміщеннями житлових будинків і прибудинковими територіями, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від ____________, сторони ознайомлені.

7.11. ВІДЧУЖУВАЧІ та НАБУВАЧ стверджують, що зміст цього договору, а також зміст зазначених в його пункті 7.10 статей Цивільного кодексу України та Сімейного кодексу України їм зрозумілий, питань, які залишилися б нез’ясованими і незрозумілими для них, немає.

8. ПРИПИНЕННЯ ДОГОВОРУ

8.1. Цей договір довічного утримання (догляду) може бути розірваний за рішенням суду:

· на вимогу ВІДЧУЖУВАЧІВ чи одного з них у разі невиконання або неналежного виконання НАБУВАЧЕМ своїх обов’язків;

· на вимогу НАБУВАЧА.

8.2. Цей договір припиняється зі смертю обох ВІДЧУЖУВАЧІВ.

8.3. У разі розірвання договору у зв’язку з невиконанням або неналежним виконанням НАБУВАЧЕМ обов’язків за договором, ВІДЧУЖУВАЧІ набувають право власності на майно, яке було ними передане, і мають право вимагати його повернення.

У цьому разі витрати, зроблені НАБУВАЧЕМ на утримання (догляд) ВІДЧУЖУВАЧІВ поверненню не підлягають.

Договір цей складено у трьох примірниках, один із яких залишається у справах приватного нотаріуса ___________________ а інші, викладені на бланках нотаріальних документів (серії ___ № _________), призначаються для ВІДЧУЖУВАЧІВ та НАБУВАЧА.
ПІДПИСИ:

Посвідчувальний напис нотаріуса

Додаток 9
Д О Г О В І Р

довічного утримання (догляду)

відносно транспортного засобу

на користь третьої особи

Місце та дата посвідчення.

Ми, нижчепідписані: з однієї сторони – Петренко петро петрович, проживаю в с. Велика Іванівка, Васильківського району, Київської області, вулиця Дубова, будинок 6, ідентифікаційний номер 1062999999, надалі відчужувач, та з другої сторони – Коваленко Валентина Іванівна, проживаю в м. Києві по вулиці Героїв Дніпра, будинок 100, квартира 472, ідентифікаційний номер 2277777999, надалі НАБУВАЧ, а разом СТОРОНИ, попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів, перебуваючи при здоровому розумі, ясній пам’яті та діючи добровільно, розуміючи значення своїх дій та правові наслідки укладеного договору, вільно володіючи українською мовою, склали цей договір про наступне:
Я, Петренко петро петрович, передаю у власність, а я, Коваленко Валентина Іванівна, приймаю у власність житловий будинок з господарськими будівлями та спорудами під номером 6 (шість), що знаходиться по вулиці Дубова в селі Велика Іванівка, Васильківського району, Київської області, взамін чого я, Коваленко Валентина Іванівна, зобов'язуюсь забезпечувати ВІДЧУЖУВАЧА утриманням та доглядом довічно на умовах цього договору.
1. Предмет договору

1.1. Відчужувач передає, а Набувач отримує у власність Автомобіль автомобіль марки KIA AMANTI, 2009 року випуску, колір – коричневий, шасі (кузов, рама) № __, що перебував на обліку в РЕВ-1 УДАІ ГУМВС України в Київській області з “__” _________ __ року до “__” _________ ___ року за реєстраційним № __ і був знятий з обліку для реалізації з видачею транзитних номерів ___, “__” __________ ___ року в РЕВ-1 УДАІ ГУМВС України в Київській області, та взамін чого зобов’язується забезпечувати Сидоренко Олену Михайлівну, 13.01.1935 року народження, що проживає в с. Велика Іванівка, Васильківського району, Київської області, вулиця Леніна, будинок 1, утриманням та доглядом довічно на умовах цього Договору.

1.2. Автомобіль є особистою приватною власністю Відчужувача і належить йому на підставі Договору дарування, посвідченого Івановою І.І, приватним нотаріусом К 10.04.2009 року за реєстр. № 1500. Автомобіль зареєстрований РЕВ-1 УДАІ ГУМВС України в Київській області 15 квітня 2009 року, Свідоцтво про реєстрацію ТЗ ХАС № 223456

Автомобіль 20 жовтня 2009 року знято з обліку та видано транзитні номерні знаки _______________ .

1.4. Відчужувач свідчить, що згаданий в цьому Договорі Автомобіль на момент укладання цього Договору не проданий, не подарований, іншим способом не відчужений, під заставою (в тому числі податковою), забороною (арештом) не перебуває, судового спору щодо нього, а також прав у третіх осіб (у тому числі за договорами найму чи шлюбними договорами), як у межах так і за межами України немає, завдатків за цей Автомобіль від інших осіб не отримано, як внесок до статутного фонду юридичних осіб не внесений.

Згідно з Витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна № від р., виданого__________________, щодо Автомобіля обтяження відсутні, Автомобіль у податковій заставі не перебуває.

1.5. Автомобіль оглянутий Набувачем. Недоліків, які перешкоджають використанню Автомобіля за цільовим призначенням на момент огляду не виявлено. Претензій до Відчужувача щодо якісних характеристик відчужуваного Автомобіля Набувач не має.

1.6. Оціночна вартість Автомобіля, відповідно до Звіту про експертну оцінку станом на 20.10.2009 р., виданого експертом ПП “Єврокар”, становить 80000 (Вісімдесят тисяч) гривень.

2. Утримання (догляд)

2.1. Матеріальне забезпечення з утримання (догляду), яке щомісячно має надаватись Набувачем Сидоренко Олені Михайлівні оцінюється сторонами у суму 500 (п’ятисот) гривень.

2.2. Утримання (догляд) визначається сторонами у вигляді:

а) надання побутових послуг (прання постільної білизни —  один раз на 10 днів, послуги перукарні - один раз на місяць, ремонт побутової, а також аудіо -, відеотехніки тощо). Оцінюється сторонами у суму 45 (сорок п’ять) гривень на місяць;

б) щомісячного забезпечення відвідування театрів, філармонії, залу органної музики або інших концертних залів та закладів для розваг. Оцінюється у суму 55 (п’ятдесят п’ять) гривень на місяць;

в) забезпечення належними лікувальними засобами на підставі виданих лікарями рецептів на суму 100 (сто) гривень на місяць, але не може перевищувати 1200 (одну тисячу двісті) гривень на рік;

г) оплата комунальних послуг, які надані за місцем проживання Сидоренко Олени Михайлівни на суму 300 (триста) гривень на місяць.

2.3.Якщо в поточному місяці суми витрат на ліки будуть більшими чи меншими зазначеної  у п. п. “в” п. 2.2. цього Договору середньомісячної суми, вважається належним виконанням відповідне перерахування суми на лікувальні засоби у наступних місяцях, але не більш ніж за один рік.

3. Права та обов’язки сторін

3.1. Права Відчужувача:

3.1.1. Вимагати своєчасного та повного здійснення надання від Набувача згідно з п. 2 цього Договору.

3.1.2. Вимагати розірвання Договору та повернення Автомобіля у разі невиконання або неналежного виконання Набувачем своїх обов’язків за цим Договором.

3.1.3. Звернутися із заявою до уповноважених органів для внесення відомостей до Державного реєстру обтя жень рухомого майна про цей Договір та обтяження Автомобіля.

3.2. Обов’язки Набувача:

3.2.1. У встановлені строки ти в необхідному обсязі здійснювати падання згідно із п. 2 цього Договору.

3.2.2. У разі смерті Сидоренко Олени Михайлівни поховати її на кладовищі у с. Велика Іванівка, Васильківського району Ккиївської області.

3.2.3. До смерті Сидоренко Олени Михайлівни не укладати щодо Автомобіля, який отримано за цим Договором, правочину купівлі-продажу, міни, дарування, ренти, застави чи іншим способом не передавати майно у власність інший особі.

Втрата (знищення), пошкодження Автомобіля, одержаного Набувачем від Відчужувача, не є підставою для припинення чи зменшення обсягу обов’язків Набувача, взятих ним за цим Договором.

У разі смерті Набувача обов’язки за Договором переходять до тих спадкоємців, до яких перейде відчужений за цим Договором Автомобіль. При відсутності у Набувача спадкоємців або при відмові їх від цього Договору довіч ного утримання Автомобіль, що відчужений з умовою довічного утримання, повертається Відчужувачеві.

4. Інші умови

4.1. Ми, сторони, що підписалися, підтверджуємо, що цей Договір не носить характеру мнимого та удаваного правочину, тобто не є таким, що передбачено ст.ст. 234, 235 ЦК України, а також свідчимо, що зміст цього До говору нам нотаріусом роз’яснено у повному обсязі, а також договір прочитаний нами особисто повністю.

4.2. У разі неможливості подальшого виконання Набувачем своїх обов’язків за цим Договором з підстав, що мають істотне значення, обов’язки Набувача можуть бути передані за згодою Сидоренко Олени Михайлівни члену сім’ї Набувача або іншій особі за їхньою згодою. Відмова у наданні згоди на передання обов’язків Набувача за цим Договором іншій особі може бути оскаржена до суду.

4.3. Набувач та Відчужувач можуть домовитися про заміну Автомобіля, який передано Набувачу за цим Договором, на іншу річ. У цьому разі обсяг обов’язків Набувача може бути за домовленістю сторін змінений або залишений незмінним.

4.4. Нотаріусом роз’яснено Набувачу необхідність здійснити державну реєстрацію Автомобіля  в органах ДАІ протягом 10 діб після нотаріального посвідчення цього Договору.

4.5. Нотаріусом роз’яснено Відчужувачу про право звернення із заявою до уповноважених органів за внесенням відомостей до Державного реєстру обтяжень рухомого майна про цей Договір та обтяження Автомобіля.

4.6. У випадках, не передбачених даним Договором, сторони керуються чинним законодавством.

4.7. Відповідальність сторін встановлюється згідно з чинним законодавством.

4.8. Всі зміни та доповнення до цього Договору, що зроблені за узгодженням сторін повинні бути нотаріально посвідчені, що відповідає ст. 654 ЦК України.

4.9. Право власності на автомобіль у Набувача виникає з моменту нотаріального посвідчення цього Договору.

4.10. Договір цей є укладеним з моменту нотаріального посвідчення, що відповідає вимогам ч. З ст. 640, а також ст. 745 ЦК України.

4.11. Нотаріусом роз’яснено Набувачу необхідність зберігати оригінал цього Договору, як документа, під тверджуючого правомірність придбання ним Автомобіля.

4.12. Цей Договір може бути розірвано за згодою сторін, а у випадку невиконання його умов і відмови від добровільного розірвання однією із сторін - у судовому порядку  на вимогу Набувача, Відчужувача або Сидоренко Олени Михайлівни.

4.13. Витрати у зв’язку з укладенням цього Договору сторони оплачують порівну.

4.14. Договір укладено у трьох примірниках, два з яких передано сторонам, третій залишається у справах нотаріальної контори.

Підписи сторін:

Відчужувач ____________

Набувач _________________

Посвідчувальний напис нотаріуса

