Зразок 55
договору встановлення емфітевзису

Договір

встановлення емфітевзису

Місто Арциз, Одеської області, п’ятнадцятого січня дві тисячі четвертого року.

Ми, 

- Іванов Іван Іванович, ідентифікаційний номер _____, що проживає в будинку № 12
, розташованого на вулиці Миру в м. Арцизі Одеської області, далі іменований – ВЛАСНИК земельної ділянки, та:

- Сєров Степан Степанович, ідентифікаційний номер _____, що проживає в будинку № 155, розташованого на вулиці Миру в м. Арцизі Одеської області, далі іменований – ЕМФІТЕВТ,


діючі вільно, цілеспрямовано, свідомо і добровільно, розумно та на власний розсуд, без будь-якого примусу як фізичного так і психічного, не порушуючи прав третіх осіб, бажаючи реального настання правових наслідків обумовлених нижче, перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, усвідомлюючи значення своїх дій та керуючи ними, не помиляючись щодо обставин обумовлених нижче, діючі без впливу обману, попередньо ознайомлені нотаріусом з приписами цивільного законодавства що регулюють укладений договір (у тому числі, з вимогами щодо недійсності правочину),

уклали цей договір про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ


1.1. ВЛАСНИК земельної ділянки сільськогосподарського призначення передає
 ЕМФІТЕВТУ право володіння та право цільового користування цією земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб (емфітевтичне право), зберігаючи за собою право розпорядження нею.  


1.2. Земельна ділянка площею 10 (десять) гектарів, розташована на території Павлівської сільської Ради, Арцизького району, Одеської області, з цільовим призначенням – ведення товарного сільськогосподарського виробництва, належить ВЛАСНИКУ на підставі Державного акту про пра​во приватної власності на землю серії СМ № 0462615, виданого 14.11.2001 р. Павлівською сільською радою Арцизького району Одеської області на підставі договору купівлі-продажу, посвідченого приватним нотаріусом Арцизького районного нотаріального округу Одеської області Івановим І.І. 19.10.2001 р. за р. № 11555, зареєстрованого в Книзі записів держав​них актів на право приватної власності на землю за № 19730.

1.3. ВЛАСНИК стверджує, що треті особи не мають права на вказане вище майно.

1.3.1. Я, ВЛАСНИК, повідомляю, про те, що вищезазначене майно належить мені на праві спільної сумісної власності подружжя.

1.6. Я, ЕМФІТЕВТ, повідомляю, про те, що у мене є дружина та усе майно (у тому числі майнові права), яке набувається нами належатиме нам на праві спільної сумісної власності подружжя.

2. ЦІНА ТА ВИД ДОГОВОРУ

2.1. Передача емфітевтичного права відбувається безоплатно.

2.2. Емфітевтичне право встановлюється за плату у розмірі 100 (сто) гривень на місяць, які ЕМФІТЕВТ сплачує на користь ВЛАСНИКА не пізніше 10 числа наступного місяця. Плата за користування не охоплює інших обов’язкових платежів, які встановлюються окремим законом.

2.3. Плата сплачується шляхом надсилання поштових переказів на вказану у п. 2.2. суму на адресу ВЛАСНИКА, що вказана в цьому Договорі.

2.4. У разі зміни адреси на іншу, ніж вказана у цьому Договорі, ВЛАС​НИК повинен не пізніш ніж за десять днів до наступного платежу повідомити про це ЕМФІТЕВТА та вказати нову адресу, на яку слід перераховувати плату. В іншому випадку ЕМФІТЕВТ залишає за собою право здійснити платіж шляхом передачі коштів в депозит нотаріуса.

2.5. Сторони домовилися, що емфітевтичне право за цим договором встановлюється на 100 (сто) років.
 
3. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

3.1. ВЛАСНИК має право: а) вимагати від ЕМФІТЕВТА використання земельної ділянки за її цільовим призначенням; б) переважне право придбання емфітевтичного права перед іншими особами у разі його продажу ЕМФІТЕВТОМ на підставах встановлених законом; в) на лаудемію – право на одержання відсотків від вартості емфітевтичного права у разі його продажу; г) розпоряджатися земельною ділянкою встановленими законом способами без будь-якої згоди на це ЕМФІТЕВТА, але з обов’язковим попередженням про емфітевтичне право набувача цієї земельної ділянки; д) вимагати одержання плати за користування земельною ділянкою; е) вимагати припинення емфітевзису, якщо ЕМФІТЕВТ не розпочав використовувати земельну ділянку для сільськогосподарських потреб протягом трирічного строку; ж) в разі припинення емфітевзису вимагати приведення ділянки до стану, в якому вона була до його встановлення.


3.2. ВЛАСНИК зобов’язаний: не перешкоджати ЕМФІТЕВТУ у здійсненні ним своїх повноважень щодо володіння, дозволеного користування та розпорядження емфітевтичним правом; надати ділянку у строки визначені консенсуальним договором.
  


3.3. ЕМФІТЕВТ має право: а) володіти та користуватися земельною ділянкою, яка належить ВЛАСНИКУ в повному обсязі але згідно її цільового призначення; б) набувати права власності на всі плоди і доходи від експлуатації земельної ділянки; в) на відчуження емфітевтичного права на свій розсуд але, у разі його продажу, ВЛАСНИК має переважне право перед іншими особами на його придбання, на підставах встановлених законом.  За ЕМФІТЕВТОМ закріплюється право повного та виключного користування земельною ділянкою та право утримувати її за собою.


3.4. ЕМФІТЕВТ зобов’язаний: а) використовувати земельну ділянку ефективно та за її цільовим призначенням; б) розпочати використовувати ділянку для сільськогосподарських потреб до спливу трирічного строку з моменту встановлення емфітевзису; в) в разі припинення емфітевзису привести ділянку до стану, в якому вона була до встановлення щодо неї емфітевзису; г) повідомити про заміну особи щодо оплати користування, якщо ним було відчужено емфітевтичне право сторонній особі; д) застосовувати природоохоронні технології виробництва; в) утримуватися від дій, які можуть призвести до погіршення екологічної ситуації; е) вносити плату у розмірі та строк встановлений п. 2.2. цього договору; ж) додержуватися вимог законодавства про охорону довкілля; з) не порушувати прав власників суміжних земельних ділянок та землекористувачів; і) підвищувати родючість ґрунтів та зберігати інші корисні властивості землі; к) дотримуватися правил добросусідства та обмежень, пов’язаних з встановленням земельних сервітутів та охоронних зон; л) зберігати геодезичні знаки, протиерозійні споруди, мережі зрошувальних та осушувальних систем; м) своєчасно надавати органам виконавчої влади та органам місцевого самоврядування дані про стан і використання земель та інших природних ресурсів у порядку встановленому законом; н) дотримуватися інших обов’язків встановлених законом для землекористувачів.        

4. ПРИПИНЕННЯ ЕМФІТЕВЗИСУ 

4.1. Підставами припинення цього емфітевтичного права є: 1) загибель, знищення земельної ділянки або такого її пошкодження, що виключає можливість її використання за цільовим призначенням; 2) домовленості ВЛАСНИКА та ЕМФІТЕВТ про припинення емфітевтичного права; 3) поєднання в одній особі ВЛАСНИКА та ЕМФІТЕВТА в результаті консолідації (викуп ВЛАСНИКОМ емфітевтичного права) або в результаті конфузії (викуп ЕМФІТЕВТОМ права власності на земельну ділянку); 4) дерелікція (відмова від права)
; 5) сплив строку цього договору; 6) невикористання для сільськогосподарських потреб земельної ділянки протягом трьох років поспіль; 7) викуп земельної ділянки у зв’язку із суспільною необхідністю; 8) визнання цього договору недійсним; 9) використання земельної ділянки не за цільовим призначенням (п. „а” ст. 143 ЗК).

5. ІНШІ УМОВИ ДОГОВОРУ

5.1. Сторони домовилися встановити лаудемію у розмірі 20 (двадцяти) відсотків. Лаудемія повинна бути сплачена ЕМФІТЕВТОМ не пізніше п’ятиденного строку з дня укладання правочину про продаж емфітевтичного права сторонній особі. Якщо ЕМФІТЕВТОМ буде порушений строк та розмір сплати лаудемії ВЛАСНИК має право на розірвання цього договору в судовому порядку, що призводить до автоматичного розірвання договору відчуження емфітевтичного права укладеного між ЕМФІТЕВТОМ та його новим набувачем. Лаудемія підлягає сплаті лише у випадку відчуження емфітевтичного права шляхом його продажу, при усіх інших способах відчуження ВЛАСНИК не вправі вимагати сплати йому лаудемії. В разі вчинення ЕМФІТЕВТОМ з метою порушення прав ВЛАСНИКА на лаудемію удаваного правочину, ВЛАСНИК вправі вимагати або визнання такого правочину недійсним, або застосування правил, що регулюють той правочин, який сторони справді мали намір вчинити, та стягнення лаудемії у примусовому порядку.


5.2. Заміна ВЛАСНИКА земельної ділянки не впливає на долю встановленого емфітевзису. 

5.3. Цей договір вчинений за письмовими згодами дружини ВЛАСНИКА та дружини ЕМФІТЕВТА, викладених на третьому примирнику цього договору, який залишається у справах приватного нотаріуса.
 

5.4. Невід(ємною частиною цього договору є план (схема) земельної ділянки, яким встановлено місце розташування та кордони земельної ділянки, кадастровий план земельної ділянки з відображенням обмежень (обтяжень) у її використанні та встановлених земельних сервітутів та акт визначення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості).

5.5. Це речове право на нерухоме майно, згідно ст. 182 ЦК України, підлягає державній реєстрації.

5.6. Цей договір вважається укладеним з моменту його нотаріального посвідчення.

5.7. Усі витрати, пов'язані зі складанням цього договору та його нотаріальним посвідченням, несе ЕМФІТЕВТ.

5.8. Текст цього документу, що складений нотаріусом, прочитаний нами - сторонами за цим договором.

5.9. Вимоги законодавства щодо змісту і правових наслідків договору, що укладається сторонами, їм роз’яснено нотаріусом. Сторони підтверджують, що цей договір вчиняється за відсутності впливу тяжкої обставини та обставин, що спонукають вчинити даний договір на вкрай невигідних умовах та не є фіктивним та удаваним. У сторін відсутні будь-які заперечення щодо кожної з умов договору, вони однаково розуміють значення договору, умови та правові наслідки для кожної з сторін.

5.10. Цей договір складено в трьох примірниках, один з яких призна​чається для зберігання в справах приватного нотаріуса Арцизького районного нотаріального округу Одеської області Кара В.В., а інші, викладені на спеціальних бланках нотаріальних документів ‑ для ВЛАСНИКА (ВАК № 946496) та ЕМФІТЕВТА (ВАК № 946497).

Підписи сторін
Посвідчувальний напис нотаріуса
� Згідно п.1. ст. 29 місцем проживання фізичної особи є житловий будинок, квартира, інше приміщення, придатне для проживання у ньому, у відповідному населеному пункті. 


� Або „зобов’язується передати у майбутньому” якщо договір консенсуальний.  


� Або „за 5000 (п’ять тисяч) гривень, які ВЛАСНИК отримав від ЕМФІТЕВТА до підписання цього договору”. 





� Або „на невизначений строк”, що дає право кожній із сторін на відмову від договору попередньо повідомивши про це другу сторону не менш як за один (не менше), два, три і т.д. роки).


� Тільки для консенсуального договору.


� Тільки для безстрокового договору


�  Оскільки цей договір виходить за межи дрібного побутового то згода другого з подружжя має бути подана письмово. Нотаріальне посвідчення цих згод не обов’язкове.    





